23.03.1994

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zur Neufassung des Bebauungsplans der
Gemeinde Kappel-Grafenhausen im Ortsteil Kappel "MUHLEGRUN"

Erganzend

zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten fol-

gende textliche Festsetzungen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BauNV090)

Es gilt
Fassung.

1.
1.1.

die Landesbauordnung (LBO) in der Jjeweils gliltigen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur nicht wesentlich storen-
de Betriebe gemdB § 6 BauNVO zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssige Wohngebdude dirfen nur in einem
20 m - Streifen (gemessen von der Baugrenze parallel
zur IndustriestraBe) errichtet werden.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) sind
nicht zuléassig.

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) sind
nicht zuléassig.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind ausgeschlossen.

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9, §§ 16-21a BauNVO)

Allgemeiner Grundsatz e

Die Obergrenze flir das MaB8 der baulichen Nutzung wird
bestimmt durch den jeweils geringeren Wert aus

- der Grundfldchenzahl (GRZ)

- der GeschoBSfldchenzahl (GFZ)

- der GeschoBzahl (2Z)

- den durch Baugrenzen (Baufenster) festgesetzten lber-
baubaren Flachen

- der maximalen Gebaudehodhe (Traufhoche in Verbindung
mit der Dachneigung)

e
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1.2.2.1.

2.1.1.1.

Hohen

Als maximale Traufhdhen zwischen der Strafenoberkante
an der straBenseitigen Gebdudemitte und dem
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut
werden festgesetzt:

in den Gewerbegebieten:
- 8,00 m

in den ubrigen Gebieten:

- 7,50 m fir dreigeschossige Gebdude (III=II+ID)
- 6,75 m fir zweigeschossige Gebaude (II)

- 4,50 m flir zweigeschossige Gebdude (II=I+ID)

- 4,00 m fir eingeschossige Gebdaude (I)

lberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

{iberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dach-
vorspringe konnen als Ausnahme zugelassen werden.

Im Dorfgebiet (MD) sind Nebenanlagen im Sinne von

landwirtschaftlichen Nebengebduden als Ausnahme auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Sicht- und Schutzfldchen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Sichtflichen miissen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, ge-
messen ab Oberkante Fahrbahn, von Sichthindernissen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume,
Lichtmaste und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder
zuldssig; sie diirfen Jjedoch wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nichtmoto-
risierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

Dacher
Materialien und Farbe
Die DAcher der Haupt- und Nebengebdude sind als Sattel-

dicher mit Dachiiberstand und in rotem bis braunem Farb-
ton herzustellen.
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i

2.2.1.1.

2.2.1.2.

Wellfaserzement und Dachpappe sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel

Allgemeines

Dachaufbauten sind grundsadtzlich nur bei einer Dachnei-
gung von mehr als 30° zuldssig.

Die Gesamtldnge von Einzelgauben darf die Halfte der zu-
gehdrigen Traufldnge nicht ilberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwi-
schen den Gauben ein Mindestabstand wvon 1,50 m einzu-
halten.

Der Abstand zur Traufe mufl mindestens 0,90 m betragen
und ist an der Dachschradge zu messen. ’

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
oder in Blech (z.B. Kupfer) einzudecken.

Giebelgauben

Giebelgauben einschlieBlich Dreiecksgauben miissen minde-
stens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Die Firstlinie der Giebelgauben muB senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Die HOhe der Gauben von Oberkante Dachfldche (Haupt-
dach) bis Unterkante Sparren darf 1,25 m nicht uber-
schreiten.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel diirfen in ihrer Ldnge 1/3 der Geb&dudelédnge
nicht lberschreiten. '

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach
muB senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Das 2Zwerchgiebeldach muB die gleiche Dachneigung wie
das Hauptdach aufweisen und ist mit demselben Material
und in derselben Farbe wie das Hauptdach einzudecken.
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2.2.1.3.

Schleppdauben

Schleppgauben missen eine Mindestdachneigung wvon 15°
aufweisen.

Die HOhe der Gauben von Oberkante Dachflidche (Haupt-
dach) bis Unterkante Sparren darf 1,25 m nicht Uber-
schreiten.

Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach
mu3 senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Garagen

Garagen sind in das Gebaude bzw. Nebengebdude mit einzu-
beziehen oder mit einem der Dachform des Hauptgebaudes
entsprechenden Dach zu versehen.

HINWEIS: Die Festlegungen der LBO sind dabei zu be-
achten.

Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze

Zugangswege, private Stellplatzfldchen und Garagenzu-
fahrten sind in wasserdurchldssigem Material (Pflaster-
belag, Forstmischung, Rasengittersteine) auszufihren.

Die unbebauten und nicht oberflichenbefestigten Flichen
bebauter Grundstilicke sind als Griinfldchen oder gdrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur zuldssig:

- lebende Hecken und freiwachsende Strauchpflanzungen,
- Drahtzdune in Verbindung mit lebenden Hecken,

- Holz- oder Eisenzdune.

Die Verwendung von Stacheldraht flur Einfriedigungen ist
nicht zugelassen.



23.03.1994

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zur Neufassung des Bebauungsplans der
Gemeinde Kappel-Grafenhausen im Ortsteil Kappel "MUHLEGRUN"

S

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

Denkmalschutz

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist
das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archdologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 1oa, 79098 Freiburg i.Br.,
Tel. 0761/205-2781, unverziglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch
ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder &dhnliches von den BaumaBnahmen

. betroffen sein sollten.

4.1.1.1.

4.1.1.2.

4.1.1.3.

4.1.1.4.

HINWEISE

Wasserwirtschaft

Wassergefahrdende Stoffe

Unfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Ablage-
rung wassergefahrdender Stoffe kbnnen zu schwerwiegen-
den Gewasser- und Grundwasserverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefahrdender Stoffe bedarf
einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungs-
verm6gen des Behdlters 5 cbm ilibersteigt. Diese Anlagen
sind als besonders gefdhrlich im Sinne der Ziffer 5.2.3
VVLWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verord-
nung uUber das Lagern wassergefahrdender Flissigkeiten)
zu bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rah-
men eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens @ zu
horen.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden,
ist filir diese Anlagen der statische Nachweis der Auf-
triebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Gewerbebetrieben sind aus der Sicht
des Gewasserschutzes strenge Anforderungen an die be-
trieblichen Abwasseranlagen zu stellen. Um zu vermei-
den, daB nach Fertigstellung von baulichen Anlagen fur
derartige Betriebe nachtrdglich kostspielige Sanierungs-
maBnahmen erforderlich werden, sind komplette Bauvorla-
gen auf der Grundlage der Bauvorlagen-VO vom 02.04.1984
mit dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurteilung
des Bauvorhabens im Hinblick auf die Belange des Gewas-
serschutzes ermdglichen.
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Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der
hochste Grundwasserstand) grundsatzlich abzulehnen, um
negative Einflisse auf das Grundwasser zu vermeiden.

Sollte das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand
unvermeidbar sein, bedarf eine solche BaumaBnahme nach
§ 3 (2) Nr. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis, da
diese eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Oberflichenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser (Regenwasser) ist so-
weit wie moglich auf den Grundstiicken zurlckzuhalten.
Hierzu sind Garagenzufahrten, Hoffldchen, Stellplatze
und sonstige Fldchen méglichst aus wasserdurchldssigem
Material herzustellen. .

Im ibrigen sind befestigte (versiegelte) Flachen auf

ein Minimum zu beschrdnken und soweit moglich mit einem
Gefdlle zu angrenzenden Griunfladchen herzustellen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnotiges Befah-
ren oder Zerstbren von Mutterboden auf verbleibenden
Freifldchen ist nicht zuldssig.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes
z.B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodel-
lierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht
Uberschuttet werden, sondern ist =zuvor abzuschieben.
Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das un-
abdingbare MaB zu beschrdnken. Wo moglich, sind Ober-
flichenbefestigungen durchldssig zu gestalten. Zur Befe-
stigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplat-
zen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit gro-
ben Fugen empfohlen.
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Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdaB zu entsorgen;
er darf nicht als An- und Auffillmaterial (Mulden, Bau-
grube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren filir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind
der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsadtzlich nur bei schwach-
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bei -der Ansiedlung von Betrieben, die aufgrund ihrer
Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzuru-
fen, 4ist im Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Ein-
zelbauvorhabens eine gesonderte Stellungnahme des Amtes
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg erfor-
derlich. ’

Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fir geplante Grilinanlagen und Grabefldchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstick verbleiben.

Ein UberschuBf von Mutterboden soll nicht zur Krumenerho-
hung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet
werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mut-
terboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit
die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an was-
serdurchlédssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum filiir die geplante Bepflanzung und
fldchige Versickerung von Oberfldchenwasser gewdhrlei-
stet ist.

Die Auftragshdhe so0ll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht lberschreiten.
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Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche MaB zu
reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungs-
gebietes auf den Grundsticken zur Gelandegestaltung ver-
wendet werden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub
ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischen-
lagerung anzuliefern.

Auffullungen

Der Oberboden des Urgeldndes darf nicht iberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Auffullungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
Baumafnahmen dlirfen nur mit reinem Erdaushub (z.B. Kies-
material oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen) vorgenommen werden, der keine was-
sergefdhrdenden Stoffe enthdlt.

Baustellenmischabfdlle sind gemdB der Satzung des Orte-
naukreises einer Sortieranlage zuzufihren.

Bei Abbruch und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontami-
nierter Bauschutt sowie StraBenaufbruch ist einer Wie-
derverwertung zuzufilhren. Er darf ohne ordnungsgemafe
Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mul-
den, Baugruben, Arbeitsgradben usw.) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und ver-
unreinigtem Erdaushub, Bauschutt oder Baustellenabfal-
len zur Auffliillung ist nicht zuldssig. Diese Baurestmas-
sen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste etc.
nach Durchfihrung eines Entsorgungsnachweises an eine
zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzu-
geben.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewShnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so
ist umgehend die Untere Wasserbehorde oder das Wasser-
wirtschaftsamt 2zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.
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Z3

Kappel-Gra

Der Birger
(Halter)

Fernmeldenetz

Im Planbereich befinden sich mehrere Fernmeldeanlagen
der Telekom, die gegebenenfalls .von BaumaBnahmen be-
riihrt und infolgedessen gesichert, verdndert oder ver-
legt werden missen. Die Bautrdger werden gebeten, sich
mindestens 9 Monate vor Baubeginn mit dem zustidndigen
Fernmeldeamt Offenburg, Postfach 20 in. 77652 Offenburg,
Dienststelle Planungsstelle L, Tel. -07 81/83-6 09, in
Verbindung 2zu setzen, um alle erforderllchen MaBnahmen
(Bauvorbereitung, Kabelbestellung/- verlegung usw. )
rechtzeitig einleiten zu koOnnen.

fenhausen . den 23 Marz 1994 BUROFURARCHITEKTURUNDSTAD&EBAU
14 AH |

m&/ister Der Planverfasser



Zugehdrig zur Satzung vom

23 Marz %4
Offenburg, den 15, JUNI 1997
Landratsamt Ortenaukreis




