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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 16 c BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen dargestellt,

Im HQextrem-Gebiet sind bauliche Anlagen unterhalb der maximalen Uberflutungs-
hohe eines HQextrem hochwasserangepasst zu errichten. Die aktuellen maximalen
Uberflutungshéhen bei HQextrem sind Uber das Geoportal der Landesanstalt fir
Umweit Baden-Wiirttemberg (LUBW) unter hitps://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/ ersichtlich.

Gewerbegebiet (GE)
§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

. Nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
platze und &ffentliche Betriebe,

" Geschéfts-, Biiro- und Verwaitungsgebaude

" Tankstellen fUr den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben

" Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:
. Vergnlgungsstatien

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter

. Hotel- und Beherbergungsbetriebe sowie Ferienwohnungen

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheit-
liche Zwecke

" Tankstellen auler solche fur den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben

L] Einzelhandelsnutzungen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

] Finzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten
sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer GroRe von 300 m?
Verkaufsflache je Betrieb, soweit sie in direkter Verbindung mit Produktions-,
Handwerks-, Reparatur-, Dienstleistungs- oder Veredelungsbetrieben steht
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und dem Gewerbebetrieb auf demselben Grundstick zugeordnet sind. Diese
Voraussetzung ist nur dann erfillt, wenn der umbaute Raum und die Nutzflé-
che fur den Einzelhandel deutlich unterhalb der genehmigten Nutzfliche flr
die gewerbliche Nutzung liegen. Eine Einzelhandelsnutzung ohne diesen funk-
tionalen Bezug ist unzulassig; dies gilt auch fir den Fall einer Nutzungsande-
rung oder Nutzungsaufgabe. Die Einzelhandelsnutzung darf nur zugleich mit
oder nach vorheriger Aufnahme der sonstigen gewerblichen Nutzung erfolgen.
Die Einzelhandeisnutzung ist nur zulassig, solange die zugehdrige gewerbli-
che Nutzung ausgetibt wird.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO),,Musterhausausstellung®
§ 11 BauNVO

Allgemein zutassig sind:

Ausstellungen von Musterhausern

Ein zur Musterhausausstellung zugehdriges Empfangsgebiude

Ein zur Musterhausausstetlung zugehdrige Bistro / Café im Empfangsgebédude
Zur Musterhausaussteilung zugehorige Meetingraume im Empfangsgebaude

Zur Musterhausausstellung zugehdrige Nebenanlagen

Nicht zuldssig sind

Wohnnutzungen

Hotel- und Beherbergungsbetriebe sowie Ferienwohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

(1)

)

(4)

Das Mafb der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der ma-
Ximalen Gebaudehéhe (Hmax) in den jeweiligen Nutzungsschablonen festge-
setzt.

Die maximale Gebéudehéhe von Garagen und Carports wird mit 4,0 m fest-
gesetzt.

Bei der Ermitflung der GRZ darf die Flache der im zeichnerischen Teil inner-
halb der Grundstiicksflachen festgesetzten Pflanzstreifen mit Ausnahme der
Unterbrechungen fiar Grundstlckszufahrten mit einbezogen werden.

Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt,
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Der obere Bezugspunkt fUr die Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt Auienwand
mit Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern, bei Flachdachern die Ober-
kante Attika.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe von 165,2 m. . NN.

(5) Die maximalen Gebaudehthen sowie die maximale Héhe von Garagen und
Carports darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (z.B. Sonnen-
kollektoren, PV-Anlagen, Warmetauscher) und anderen technischen Anlagen,
um maximat 0,8 m Uberschritten werden, wobei ein Abstand von mindestens
1,0 m zum Dachrand einzuhalten ist.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen dar-
gestellt.

o offene Bauweise

offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen und den Abstandsregelun-
gen der LBO

a abweichende Bauweise

im Sinne einer offenen Bauweise mit den Abstandsregelungen laut LBO je-
doch ohne Langenbeschréankung der BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der bau-
lichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(N Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

5. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1) Die éffentliche Verkehrsflache, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie die
Straflenbegrenzungslinie sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

(2) Im Gewerbegebiet ist pro Baugrundstiick eine Grundstickszufahrt mit einer
Breite von max. 8,0 m zulassig.
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6.

8.1

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

() Versorgungsflachen sind im zeichnerischen Teil durch festgesetzt.

Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser

§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

(1) Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser der Verkehrsflachen sind
im zeichnerischen Teil dargestellt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Details zu den internen und externen Mafinahmen sind der Begriindung Teil 2 - Um-
weltbericht unter Kapitel 6 zu entnehmen.

Alle MaRnahmen mit der Kennzeichnung CEF sind vorgezogen zum Eingriff und mit
dkologischer Baubegleitung umzusetzen (CEF-Maflnahmen)

Interne Ausgleichsflichen und Vermeidungsmafinahmen

Mafinahmenfliache fiir Mauereidechsen (CEF})

Innerhalb der MaRnahmenfléche hat die Anlage von 10 Steinschittungen mit jeweils
30 m? innerhalb einer Ruderalfldche zu erfolgen.

Vor der Anlage sind die Bereiche der Steinschuttungen auf min. 50 cm Tiefe auszu-
koffern, um frostsichere Winterquartiere zu schaffen.

Verwendung autochthoner Materialien mit einer Kérnung von 100 mm (60 %) und 200
mm (40 %).

Herstellung der Maftnahmenflache witterungsabhangig im Zeitraum geringster Aus-
wirkungen (Ende Marz-April / Mitte August bis Mitte Oktober).

Mahd der umgebenden Ruderalvegetation einmal jahrlich mit Abtransport des Mahd-
gutes.

Reptilienschutzzaun {(CEF)

Die im Norden und Osten an das Sagewerk angrenzenden Bereiche des Geltungshe-
reiches auf den Flst.Nr. 2996 bis 2999 sind mit einem Reptilienschutzzaun wahrend
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8.2

der Bauzeit vor einem Einwandern von Mauereidechsen zu schitzen. Der Reptilien-
schutzzaun ist von (berwachsender Vegetation freizuhalten. Um die Funktionsféhig-
keit des an den Geltungsbereich angrenzenden Mauereidechsen-Habitats auch wéh-
rend der Bauphase zu erhalten, ist der Schutzzaun so zu stellen, dass ein mindes-
tens 1 m breiter Streifen Ruderalvegetation aulerhalp der Bauflachen des Gel-
tungsbereichs und damit innerhalb des ausgezaunten Mauereidechsenhabitats liegt.

Die genaue Lage des Schutzzauns ist durch eine dkologische Fachkraft vor Ort fest-
zulegen,

Mafnahmenfliche fiir Bluthdnfling (CEF)

innerhalb der MaBnahmenflache fir Bluthanfling ist eine Hecke mit mind. 5 m Breite
vor Beginn der Baumafnahme unter Verwendung tiefwurzelnder, einheimischer Ge-
hélzarten (z. B. Schlehe, Hundsrose, Weiddorn, Hartriegel) sowie zweier geeigneter,
tiefwurzende Einzelbaume {z. B. Feldahorn, Hainbuche) anzupflanzen.

Externe AusgleichsmafRnahme

Aufhingen von Nistkédsten (CEF)

Aufhingen von 15 Nistkasten fur Stare und 5 Nistkésten fUr Feldsperlinge (Kasten-
loch und —malRe entsprechend den arttypischen Anforderungen)

Ausbringen der Nistkésten an geeigneten Standorten im Umfeld des Plangebietes
durch eine 6kologische Baubegleitung, spatester Zeitpunkt vor Brutzeitbeginn — Méarz
im Jahr der Baufeldfreirdumung

Neuanlage von Streuobstwiesen und Griinland (CEF)

Umwandlung von Acker in Streuobst auf den Flurstiicken. 2433, 2434, 2446 , 2447, 422 und
532 sowie Umwandiung von Acker in extensives Grinland auf Flurstick 2444. Detaiis zur
ManRnahme sind der Begriindung Teil 2 - Umweltbericht unter Punkt 8 zu entnehmen.
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8.3

8.4

8.5

Zuordnung von Ausgleichsflichen aus dem Okokonto der Gemeinde Kappel-
Grafenhausen {CEF})

Zuordnung aus dem baurechtlichen Kompensationsverzeichnis:

MaBnahme Flurstiick Mafnahmenbezeichnung

005A 1249/1 2003 angelegte Streuobstwiese

006A 12491 201516 angelegte Streuobsiwiese
GO7A 124941 2004 angelegte Streuobstwiese

008A 1249 2016 angelegte Streuobstwiese

014A 1249/ 2003 angelegte Streuobstwiese

017A 5858 Entwicklung "Kammmolch-Poputation®

Zuordnung aus dem naturschutzrechtlichen Kompensationsverzeichnis:

MaBnakime Fiurstiick Malnahmenbezeichnung
317.02.113 2682/0 Wald zwischen Restrhein und Hochwasserdamm
{(anteilig)

AuBenbeleuchtung

Fir alle Einrichtungen zur Aufenbeleuchtung sind ausschliefllich insektenschonende
Leuchtmittel und Lampengehiuse (z.B. Natriumdampflampen, LEDs) zuidssig. Die
Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die Nutzfldchen
auszurichten.

Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und &dhnli-
chen Bauwerken

Die Abdeckung von Lichtschichten, Regenfallrohren und ahnlichen Bauwerken ist
kleinfier- und vogelsicher zu gestalten. Die Offnungen der Abdeckungen durfen ma-
ximal 10 mm grof sein.

Versiegelungsgrad

Verkehrsflichen mit geringerem Verkehrsaufkommen(z.B. Feuerwehrzufahrten),
ebenerdige PKW- Stellplétze sowie deren Fahrgassen sind wasserdurchldssig herzu-
stellen. {Rasengitter, Schotterrasen, Fugenpflaster 0.4.).
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8.6

8.7

Umgang mit Niederschlagswasser

@) Niederschlagswasser aller Dacher und unbelasteter befestigter Flidchen (Ne-
benflachen) sind auf dem Grundstick zu versickern.

(2) Abflieendes Niederschlagswasser von belasteten Flachen muss vor Einlei-
tung in die Kanalisation behandelt werden,

(3) Hausliche Abwéasser und Produktionsabwésser sind der Schmutzwasserkana-
lisation zuzufGhren.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Hauptgebiuden, Garagen und Carports mit Flachddchern und
flach geneigten Déachern (bis 15°) sind dauerhaft mit einer durchwurzelbaren Sub-
strathdhe von mind. 8 cm und einer artenreichen Mischung aus bodendeckenden,
trockenheitsresistenten und pflege-extensiven heimischen Grasern, Krautern und Se-
dum-Arten zu begrinen (extensive Dachbegriinung).

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An schutzbedrftigen Rdaumen sind passive Schallschutzmafinahmen einzuplanen.
Als Grundlage fur die Dimensionierung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen dienen die gemal DIN 4109-2 ermittelten resultierenden AuBenldrm-
pegel Lares gemall Anlage 7 des den Unterlagen beiliegenden Schallgutachtens,
welche aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich sind.
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Abb. 1: resultierende AuBlenldrmpegel
Quelle: Gutachten Biro fur Schallschutz Dr. Jans

10. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(1) Auf privaten Grundstiicken sind pro angefangene 500 m? Grundstucksflache
im Sondergebiet und pro angefangene 1.000 m? Grundsticksflache im Ge-
werbegebiet ein groBkroniger oder zwei kleinkronige einheimische standortge-
rechte Laubbdume sowie 3 einheimische standortgerechte GroRstraucher an-
zupflanzen. Anderweitige im zeichnerischen Teil oder im Textteil festgesetzte
anzupflanzende Baume kénnen hierauf angerechnet werden.
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(2) Die im zeichnerischen Teil festgesetzten anzupflanzende einheimische stand-
ortgerechte Baume auf privaten Grundstiicken sind als grof3kronige Laub-
baume bzw. GroRstraucher anzupflanzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte
kénnen um bis zu 10,0 m verschoben werden.

(3) Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzstreifen giit:

= Der Pflanzstreifen darf filr notwendige Grundstickszufahrten auf einer
Breite von max. 8 m unterbrochen werden.

= Eine Uberbauung oder Uberfahrung des Pflanzstreifens ist unzulassig.

= Innerhalb der Pflanzstreifen sind einheimische standortgerechte grofi-
kronige Laubbiume mit 2,0 m Abstand zur Stralenbegrenzungslinie
und 20,0 m Abstand untereinander anzupftanzen.

= Die Baumpflanzstandorte und ein Umkreis im Radius von 1,0 m um
den Stamm missen mindestens 0,3 m unterhalb der Gehweghinter-
kante liegen.

4) Der Untergrund aller o.g. festgesetzten anzupflanzenden Baume ist als Wur-
zelraum fUr Bdume von mindestens 20 m? pro Baum anzulegen und zu erhal-
ten.

{5} An Stellplatzen auf privaten Baugrundstucken ist pro angefangene 8 Stellpiat-
ze ein groBkroniger einheimischer standortgerechter Laubbaum mit mindes-
tens 12 m*®* Wurzelraum anzupflanzen. Pflanzgrubenbauweise 2 gem. den
Empfehlungen der FLL zur Pflanzgrube bei fir die Baumpflanzung ungeeigne-
ten Bodenverhéaitnissen ,Pflanzgrube mit offener Baumscheibe im Bereich von
PKW-Steliplatzen®” (FLL, 2009) Baumarten- und -sortenauswahl unter Beriick-
sichtigung der besonderen Standortanforderungen: tausalz-ffrostresitent,
warmevertraglich, besondere Eignung fur den Einbau in Pflanzquartiere, siehe
hierzu die aktuelle Stralenbaumliste (GALK 8.V, 2012).

6) Die Pflanzqualitat aller anzupflanzender Laubbaume wird wie folgt festgesetzt:
Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 18-20 cm

(7 Die Anpflanzung von Baumen ist in einem Abstand von 10 m s(diich der
MaRnahmenfldche fir Mauereidechsen unzulassig.

(8) Alle festgesetzten anzupflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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HINWEISE

1. Artenschutz bei BaumaRnahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei BaumaRnahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mégliche Verkommen zu untersuchen und
die erforderlichen Artenschutzmalnahmen durchzufUhren. Dies giit fur Jedermann,
also auch filr Privatpersonen.

2. Waihrend der Bauzeit

Die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung durch Bau, Anlage und Betrieb
ist auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Vermeidung von Staubentwicklung, z. B. durch Befeuchten offener Bodenbereiche
bei Bedarf

Einsatz von larmgedammten Baumaschinen und Baufahrzeugen mit hohen Anforde-
rungen an den Schadstoffausstol und Vermeidung von Olverlusten. Bodenaustausch
im Falle eines Olunfalls im Zuge der Erdbauarbeiten und fachgerechte Entsorgung
des betroffenen Bodens.

DIN 18915: Schutz des Oberbodens wadhrend der Bauphase durch getrenntes Ab-
schieben und Lagern in einer begrinten, nicht befahrenen Miete bis zum Wiederein-
bau.

Baustellennebenflachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs aber aufterhalb von
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen erlaubt.

Die Anlage von Baustellennebenfldchen hat auf bereits versiegelten Bereichen (We-
ge, Parkflachen) bzw. auf Flachen, die spater Uberbaut werden zu erfolgen. Wenn
dies nicht moglich ist, ist eine Tiefenlockerung der verdichteten Bdden nach Ab-
schiuss der Bauarbeiten erforderlich.

3. Beseitigung von Gehélzstrukturen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind die Baufeldrau-
mung sowie erforderliche Gehdlzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit und aufier-
halb der Aktivitatszeit von Flederméusen vorzunehmen, d.h. zwischen Anfang No-
vember und Anfang Marz.
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4. Bodenaustausch im Falle eines Olunfalls

Im Falle eines Olunfalls im Zuge der Erdbauarbeiten ist der Boden auszutauschen
und fachgerecht zu entsorgen.

5. Umgang mit Regenwasser

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es fidchenhaft oder in Mulden auf
mind. 0,3 m machtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert wird.

Auf die allgemein guitigen Regelwerke wird hingewiesen. Diese sind u. a. das DWA
Arbeitsblatt A 138 in Verbindung mit den ,Arbeitshilfen zum Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten” der LUBW (insbesondere bzgl. Bewertungsverfahren und
Regenwasserbehandlung).

Fiir dezentrale Versickerungsanlagen auf den einzelnen Grundstlcken ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Durch den Bauherren / GrundstiickseigentQ-
mer sind dazu rechfzeitig vor Baubeginn aussagekraftige Antragsunterlagen beim
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz, vorzulegen.

Die allgemeinen Anforderungen an die Antragsunterlagen sind dem Merkblatt ,Versi-
ckerung” (www.ortenaukreis.de) zu entnehmen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher
Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern, bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehbrde.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Denkmaipflege, ist unverziglich
zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten, oder wenn Bild-
stécke, Wegekreuze, alte Grenzsteine ¢.4. von Baumafinahmen betroffen sind. Die
Fundstelie ist vier Werktage nach der Anzeige unberithrt zu lassen, wenn keiner
Fristkirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes Ober Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

6. Abfallwirtschaft
Bereitstellung der Abfalibehalter / Gelbe Sécke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge {(bis 10,30 m
Lénge) erreichbaren Stelle am Rand offentlicher Erschliefungsstral3en erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Abfall-
wirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfaliwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Erdaushub
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Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch und
§ 10 Nr. 3 und § 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung sowie § 6 Abs. 1 (Abfallhier-
achie) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24.02.2012 wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfilhrung von Baumalnahmen und anderen Veranderungen
der Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare
Mal zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit maglich, im Plangebiet zur Gelandegestaitung zu ver-
wenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten (Erdmassenaus-
gleich). Uberschissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

Die Maéglichkeit zur Vermeidung bzw. Verwertung von Bodenaushub ist bei der Fest-
legung von Griindungshéhen und Hoéhen von ErschlieBungsstrafien gegeben. Des
Weiteren kann iiberschiissiger Bodenaushub ggf. in LA&rmschutzwélle eingebaut wer-
den.

7. Grundwasser

Die regionale GrundwasserflieRrichtung verlauft von Stdosten nach Nordwesten. Der
mittlere Grundwasserflurabstand betrdgt ca. 3 m - 4 m. Das Grundwasser wurde bei
den Erkundungen zum geotechnischen Gutachten bei ca. 160,59 m {ber NN ange-
schnitten.

8. Leitungszonen Telekom in Verkehrsflachen

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fUr die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbhauordnung Baden-Wirttemberg

1.  AuBere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1. Dachgestaltung

(4)

Dachformen sind freibleibend.

Im Gewerbegebiet ist eine Dachneigung von max. 15° zuldssig, im Sonderge-
biet ist die Dachneigung freibleibend.

Garagen und Carports sind mit Flachdéchern oder flachgeneigten Dachern bis
max. 15° auszufihren.

Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

2. Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

M

(@)

Innerhalb des Sondergebiets sind Werbeanlagen nur an der Stétte eigener
Leistung zulassig. Fremdwerbungen sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind freistehende Werbeanlagen bis zu einer Flidche von
10 m? und einer Héhe von maximal 10,0 m zuldssig. Pro Betrieb sind maximal
zwei freistehende Werbeanlage zuldssig. \Werbeantagen an Gebiduden sind
mit max. 20 m? je Fassadenseite zuldssig.

Im Sondergebiet ,Musterhausausstellung® sind zwei freistehende Werbeania-
gen bis zu einer Fidche von 10 m? und einer Héhe von maximal 10,0 m zuids-
sig. Darliber hinaus ist ein Werbepylon mit einer Héhe von maximal 25,0 m
und einer dreiseitigen Werbefldche von jeweils maximal 45 m* zuldssig. Zu-
satzlich ist pro Gebdude eine wahlweise freistehende oder an der Fassade
montierte Werbheanlage bis zu einer Flache von 5 m? und bei freistehenden
Webeanlagen mit einer H6he von maximal 5 m zuiéssig.

Mehrere Werbeanlagen an einer Fassadenseite sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen.
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(5) Unzuldssig sind: Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

3. Grundstiicksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1. Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf 2,0 m nicht Gberschreiten. Sie sind aus He-
cken oder luft- und lichtdurchl&ssigen Strukturen, wie z.B. als Maschendraht-
oder Stabgitterzaun herzustellen.

(2) StraBenseitig sind die Zaune mindestens 0,5 m von der Grundstlcksgrenze
zuriickzusetzen.

(3) Bezugspunkt ist jeweils das bestehende Gelande bzw. entlang von StraRen
die Hohe der StralRenoberkante im Bereich der Einfriedung.

4. Versorgungsleitungen

§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

Gemeinde Kappel-Grafenhausen, den] 5 15/ 7170 DER BURGERMEISTER

(Joghen Paleit, Blirgermeister)

Bebauungsplan

Frderungspian

geméf § 10 Bau GB in Verbindung mit
§ 1 der BauGB-DVO

Offenburg, den 2 2. Dez. 2020

LANDRATSAMT
ORTENAUKREIS

- Baurechtsbehdrde -Q
gchaub M

genehmigt
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